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DEFINICIONES

Clases de Suelo: Los planes de ordenamiento territorial clasificaran el territorio de los municipios y distritos en
suelo urbano, rural y de expansion urbana. Al interior de estas clases podran establecerse las categorias de
suburbano y de proteccion (Articulo 30, Ley 388 de 1997)

Suelo Rural: Constituyen esta categoria los terrenos no aptos para el uso urbano, por razones de oportunidad,
o0 por su destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacion de recursos naturales y actividades
anéalogas. (Articulo 33, Ley 388 de 1997)

Suelo Suburbano: Constituyen esta categoria las areas ubicadas dentro del suelo rural, en las que se mezclan
los usos del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad, diferentes a las clasificadas como areas de
expansion urbana, que pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y de densidad,
garantizando el autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios. Podran formar parte de esta categoria
los suelos correspondientes a los corredores urbanos interregionales. Los municipios y distritos deberan
establecer las regulaciones complementarias, tendientes a impedir el desarrollo de actividades y usos urbanos
en estas areas, sin que previamente se surta el proceso de incorporacion al suelo urbano, para lo cual deberan
contar con la infraestructura de espacio publico, de infraestructura vial y redes de energia, acueducto y
alcantarillado requerida para este tipo de suelo. (Articulo 34, Ley 388 de 1997)

Suelo de Proteccion: Constituido por las zonas y areas de terreno localizados dentro de cualquiera de las
anteriores clases, que por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o ambientales, o por formar parte de
las zonas de utilidad publica para la ubicacion de infraestructuras para la provision de servicios publicos
domiciliarios o de las areas de amenazas y riesgo no mitigable para la localizacion de asentamientos humanos,
tiene restringida la posibilidad de urbanizarse. (Articulo 35, Ley 388 de 1997)

Categoria de Desarrollo Restringido en suelo rural: Dentro de estas categorias se podran incluir los suelos
rurales que no hagan parte de alguna de las categorias de proteccion, cuando retinan condiciones para el
desarrollo de nucleos de poblacion rural, para la localizacién de actividades econdmicas y para la dotacion de
equipamientos comunitarios. Dentro de esta categoria, en el componente rural del plan de ordenamiento
territorial se podra incluir la delimitacién de las siguientes areas:

Los suelos suburbanos con la definicién de la unidad minima de actuacion.

Los centros poblados rurales.

La identificacion y delimitacién de las areas destinadas a vivienda campestre.

La localizacion prevista para los equipamientos de salud, educacion, bienestar social, cultural y deporte.
(Articulo 5, Decreto 3600 de 2007) (Articulo 2.2.2.2.1.4, Decreto 1077 de 2015)

PopnPE

Unidad minima de actuacién: En el componente rural de los planes de ordenamiento se definir4, para los
distintos usos permitidos en suelo rural suburbano, la extension de la unidad minima de actuacién para la
ejecucion de las obras de parcelacion del predio o predios que la conforman, mediante la expedicién de una
Unica licencia de parcelacién en la que se garantice la ejecucion y dotacion de las areas de cesion y de las
obras de infraestructura de servicios publicos definidas para la totalidad de los predios incluidos en la unidad
por parte de sus propietarios. En ningin caso, la extension de la unidad minima de actuacién que adopten los
municipios podra ser inferior a dos (2) hectareas para todos los usos que se desarrollen en suelo rural
suburbano.

Las normas del componente rural del plan de ordenamiento o de las unidades de planificacion rural, deberan
sefialar las normas a que se sujetara el desarrollo por parcelacién de los predios que no puedan cumplir con la
extension de la unidad minima de actuacion, cuando se encuentren rodeados por otros desarrollos urbanisticos
o predios que hayan concluido el proceso de parcelacién. (Articulo 9, Decreto 3600 de 2007)
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Paragrafo. Adicionado por el art. 2, Decreto Nacional 4066 de 2008, asi: Se exceptia de cumplir con la
extension de la unidad minima de actuacion, Gnicamente la construccion individual de una sola casa de
habitacion del propietario, que no forme parte de una parcelacion, agrupacion de vivienda, condominio,
unidad inmobiliaria cerrada o similares sometidas o no al régimen de propiedad horizontal.

Umbral Maximo de Suburbanizacion: Porcentaje maximo de suelo que puede ser clasificado como rural
suburbano en un municipio o distrito. (Numeral 3, Articulo 1, Decreto 3600 de 2007)

Corredores viales suburbanos: Para efectos de lo dispuesto en el articulo 34 de la Ley 388 de 1997, en los
planes de ordenamiento territorial s6lo se podran clasificar como corredores viales suburbanos las areas
paralelas a las vias arteriales o de primer orden y vias intermunicipales o de segundo orden.

El ancho maximo de los corredores viales suburbanos sera de 300 metros medidos desde el borde exterior de
las fajas minimas de retiro obligatorio o areas de exclusion de que tratan los numerales 1y 2 del articulo 2 de
la Ley 1228 de 2008, Y en ellos solo se permitird el desarrollo de actividades con restricciones de uso,
intensidad y densidad, cumpliendo con lo dispuesto en el presente decreto.

Correspondera a las Corporaciones Auténomas Regionales o de Desarrollo Sostenible definir la extension
méxima de los corredores viales suburbanos respecto del perimetro urbano. Bajo ninguna circunstancia podran
los municipios ampliar la extension de los corredores viales que determine la autoridad ambiental competente.

PARAGRAFO. No se podran clasificar como suburbanos los corredores viales correspondientes a las vias
veredales o de tercer orden. (Articulo 2.2.2.2.2.2. Decreto 1077 de 2015, Articulo 10, Decreto 3600 de 2007,
modificado por el Articulo 3, Decreto 4066 de 2008)

Vias Arteriales o de Primer Orden: Vias constituidas por las troncales, transversales y accesos a capitales
de departamento que cumplen con la funcién basica de integrar las principales zonas de produccién y consumo
del pais y de este con los demas paises. (Numeral 10, Articulo 1, Decreto 3600 de 2017)

Vias Intermunicipales o de Segundo Orden: Vias que unen las cabeceras municipales entre si y/o que
provienen de una cabecera municipal y conectan con una via arterial o de primer orden. (Numeral 11, Articulo
1, Decreto 3600 de 2017)

Vias Veredales o de Tercer Orden: Vias de acceso que unen las cabeceras municipales con sus veredas o
gue unen veredas entre si. (Numeral 12, Articulo 1, Decreto 3600 de 2017)

Parcelaciones para vivienda campestre: Se entiende que hay parcelacién de predios rurales para estos
desarrollos, cuando se trate de unidades habitacionales en predios indivisos que presenten dimensiones,
cerramientos, accesos u otras caracteristicas similares a las de una urbanizacién, pero con intensidades y
densidades propias del suelo rural que se destinen a vivienda campestre. (Decreto 1469 de 2010, Articulo 5;
compilado en el Decreto 1077 de 2015).

Licencia de parcelacion: Es la autorizacion previa para ejecutar en uno o varios predios localizados en suelo
rural y suburbano, la creacién de espacios publicos y privados, y la ejecucion de obras para vias publicas que
permitan destinar los predios resultantes a los usos permitidos por el Plan de Ordenamiento Territorial, los
instrumentos que lo desarrollen y complementen y la normatividad ambiental aplicable a esta clase de suelo.
Estas licencias se podran otorgar acreditando la autoprestacién de servicios publicos, con la obtencién de
los permisos, autorizaciones y concesiones respectivas otorgadas por las autoridades competentes.
(ARTICULO 2.2.6.1.1.5 Decreto 1077 de 2015).

Estas parcelaciones podran proyectarse como unidades habitacionales, recreativas o productivas y podran
acogerse al régimen de propiedad horizontal.

En todo caso, se requerira de la respectiva licencia de construccién para adelantar cualquier tipo de edificacion
en los predios resultantes.

Licencia de subdivision y sus modalidades. Es la autorizacién previa para dividir uno o varios predios,
ubicados en suelo rural, urbano o de expansion urbana, de conformidad con lo dispuesto en el Plan de
Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen y complementen y demas normatividad vigente
aplicable a las anteriores clases de suelo.
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Cuando la subdivision de predios para urbanizar o parcelar haya sido aprobada mediante la respectiva licencia
de urbanizacién o parcelacion, no se requerira adicionalmente de la licencia de subdivisién. (ARTICULO
2.2.6.1.1.6 Decreto 1077 de 2015).

Nucleo de poblacion: Asentamiento humano agrupado en un conjunto de construcciones independientes,
caracterizadas por su proximidad y por compartir circulaciones e infraestructura de servicios comunes. Se
consideran cémo nucleos de poblacion en suelo rural, entre otros, los centros poblados rurales y las
parcelaciones destinadas a vivienda campestre. (ARTICULO 2.2.1.1, Decreto 1077 de 2015)

Vivienda Rural Dispersa: Es la unidad habitacional localizada en el suelo rural de manera aislada que se
encuentra asociada a las formas de vida del campo y no hace parte de centros poblados rurales ni de
parcelaciones destinadas a vivienda campestre. (Articulo 2.2.1.1. Decreto 1077 de 2015)

Areas parala produccion agricolay ganaderay de explotacion de recursos naturales. Incluye los terrenos
que deban ser mantenidos y preservados por su destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales o de
explotacién de recursos naturales. De conformidad con lo dispuesto en el paragrafo del articulo 3° del Decreto
097 de 2006, en estos terrenos no podran autorizarse actuaciones urbanisticas de subdivision, parcelacion o
edificacion de inmuebles que impliquen la alteracién o transformacion de su uso actual. Dentro de esta
categoria se incluiran, entre otros, y de conformidad con lo previsto en el articulo 54 del Decreto-ley 1333 de
1986, los suelos que segun la clasificacién del Instituto Geografico Agustin Codazzi, IGAC, pertenezcan a las
clases I, 1l y lll, ni aquellos correspondientes a otras clases agroldgicas, que sean necesarias para la
conservacion de los recursos de aguas, control de procesos erosivos y zonas de proteccion forestal. (Numeral
2, Articulo 1, Decreto 3600 de 2007)

Clase Agroldgica: Sistema de clasificacion de capacidad de uso, en el cual se agrupan los suelos con base
en su capacidad para producir plantas cultivadas (cultivos tanto transitorios como semipermanentes y
permanentes, pastos y bosques), desde un punto de vista general y no para cultivos o tipos de utilizacion
especificos, por largos periodos en forma sostenible y sin deterioro del suelo. Instituto Geografico Agustin
Codazzi-IGAC.

Cesion obligatoria. Es la enajenacion gratuita de tierras en favor de la entidad territorial correspondiente, que
da en contraprestacion a la autorizacion para urbanizar o parcelar (ARTICULO 2.2.1.1. Decreto 1077 de 2015)

MARCO NORMATIVO

Articulo 31 numeral 31 de la Ley 99 de 1993, Corresponde a las Corporacion Autbnomas Regionales,
establecer las normas generales y las densidades maximas a las que se sujetaran los propietarios de vivienda
en areas suburbanas y en cerros y montafias, de manera que se proteja el medio ambiente y los recursos
naturales, sin perjuicio de las atribuciones de los municipios y distritos en lo relacionado con la zonificacion y
el uso del suelo que le confiere el numeral 7° del Articulo 313 de la Constitucion Politica. En razén a ello, no
menos del 70% del area a desarrollar en dichos proyectos se destinara a la conservacion de la vegetacion
nativa existente.

Articulo 34 - Ley 388 de 1997: (...) las areas ubicadas dentro del suelo rural, en las que se mezclan los usos
del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad, diferentes a las clasificadas como areas de expansion
urbana, que pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y de densidad,
garantizando el autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo establecido en
la Ley 99 de 1993 y en la Ley 142 de 1994.

Los municipios y distritos deberan establecer las regulaciones complementarias tendientes a impedir el
desarrollo de actividades y usos urbanos en estas areas, sin que previamente se surta el proceso de
incorporacion al suelo urbano, para lo cual deberdn contar con la infraestructura de espacio publico, de
infraestructura vial y redes de energia, acueducto y alcantarillado requerida para este tipo de suelo (...)

https://www.funcionpublica.gov.co/eva/gestornormativo/norma.php?i=339

Articulo 2.2.2.2.2.3 - Decreto 1077 de 2015: Para el ordenamiento de los corredores viales suburbanos, en el
plan de ordenamiento o en las unidades de planificacion rural se debera delimitar lo siguiente:

1. Una franja minima de cinco (5) metros de aislamiento, contados a partir del borde exterior de las fajas
minimas de retiro obligatorio o areas de exclusién de que tratan los numerales 1 y 2 del articulo 2 de la Ley
1228 de 2008, y



https://www.funcionpublica.gov.co/eva/gestornormativo/norma.php?i=339
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2. Una calzada de desaceleracion para permitir el acceso a los predios resultantes de la parcelacion, cuyo
ancho minimo debe ser de ocho (8) metros contados a partir del borde de la franja de aislamiento de que trata
el numeral anterior.

Los accesos y salidas de las calzadas de desaceleracién deberan ubicarse cémo minimo cada trescientos (300)
metros.

PARAGRAFO 1. La franja de aislamiento y la calzada de desaceleracion deben construirse y dotarse bajo los
parametros sefialados en el plan de ordenamiento o en la unidad de planificacion rural y deberan entregarse
cémo areas de cesién publica obligatoria. En ningln caso se permitira el cerramiento de estas areas y la franja
de aislamiento debera ser empradizada. En los linderos de la franja de aislamiento con las areas de exclusion,
los propietarios deberan construir setos con arbustos o arboles vivos, que no impidan, dificulten u obstaculicen
la visibilidad de los conductores en las curvas de las carreteras, en los términos de que trata el articulo 5 de la
Ley 1228 de 2008.

PARAGRAFO 2. Para efectos de la expedicién de licencias urbanisticas, en los planos topogréaficos o de
localizacién de los predios se deberan demarcar la franja de aislamiento y la calzada de desaceleracion de que
trata este decreto. (Articulo 11, Decreto 3600 de 2007, modificado por el Articulo 4 del Decreto 4066 de 2008)

Numeral 6, Articulo 2.2.6.2.6 - Decreto 1077 de 2015: Retrocesos. En los corredores viales suburbanos, se
exigira un retroceso al interior del predio cémo minimo de diez (10) metros respecto de la calzada de
desaceleracion, de los cuéles por lo menos cinco (5) metros deben tratarse como zona verde privada. El rea
restante se puede destinar para estacionamientos. El cerramiento de los predios se permitira a partir de la zona
verde de retroceso de que trata este numeral.
https://www.funcionpublica.gov.co/eva/gestornormativo/norma.php?i=77216#0

Decreto 1232 de 2020 Articulo 2.2.2.1.2.1.2 Etapa de Diagnéstico /dimensién funcional/ocupacion actual.
Dimension ambiental. Articulo 2.2.2.1.2.1.3 Etapa de Formulacién / Componente Rural / La expedicion de
normas para la parcelacion de predios rurales destinados a vivienda campestre, las cuales deberan tener en
cuenta la legislacion agraria y ambiental.

Decreto 3600 de 2007 Articulo 3°. Categorias del suelo rural. Para efectos de lo dispuesto en los articulos
14, 16.3 y 17 de la Ley 388 de 1997, en el componente rural del plan de ordenamiento y en su cartografia se
deberan determinar y delimitar cada una de las categorias de proteccion y de desarrollo restringido a que se
refieren los articulos siguientes, con la definicion de los lineamientos de ordenamiento y la asignacion de usos
principales, compatibles, condicionados y prohibidos correspondientes.

Decreto 1077 de 2015 Articulo 2.2.2.2.1.4 Categorias de desarrollo restringido en suelo rural. Dentro de
estas categorias se podran incluir los suelos rurales que no hagan parte de alguna de las categorias de
proteccién de que trata el articulo anterior, cuando retnan condiciones para el desarrollo de ndcleos de
poblacién rural, para la localizacion de actividades econdémicas y para la dotacién de equipamientos
comunitarios. Dentro de esta categoria, en el componente rural del plan de ordenamiento territorial se podra
incluir la delimitacion de las siguientes areas:(...).

3. La identificacién y delimitacion de las areas destinadas a vivienda campestre, con la

definicion de las normas urbanisticas de parcelacion, de conformidad con lo previsto en el presente decreto
para el efecto”.

Articulo 2.2.6.2.2. - Decreto 1077 de 2016: Prohibicién de parcelaciones en suelo rural. A partir del 17 de
enero de 2006, no se podran expedir licencias de parcelacion o construcciéon autorizando parcelaciones en
suelo rural para vivienda campestre, mientras no se incorpore en el Plan de Ordenamiento Territorial la
identificacion y delimitacién precisa de las areas destinadas a este uso, con la definicién de las normas
urbanisticas de parcelacion, las cuales deberan tener en cuenta la legislacion agraria y ambiental. Esta
prohibicion cobija a las solicitudes de licencias de parcelacion o construccién de parcelaciones en suelo rural
para vivienda campestre, que actualmente se encuentran en tramite.

En todo caso, para la definicion de las normas urbanisticas de parcelacidn los municipios deberan ajustarse a
las normas generales y las densidades maximas definidas por la Corporacion Autonoma Regional
correspondiente, las cuales deberan ser inferiores a aquellas establecidas para el suelo suburbano.

Decreto 1197 de 2016 Articulo 2.2.6.1.2.1.9 Documentos adicionales para lalicencia de parcelacioén. (...)
3. las autorizaciones que sustenten la forma en que se prestaran los servicios publicos domiciliarios de agua
potable y saneamiento basico, o las autorizaciones y permisos ambientales para el uso y aprovechamiento de
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los recursos naturales renovables en caso de autoabastecimiento y el pronunciamiento de la Superintendencia
de Servicios Publicos de conformidad con lo dispuesto en los articulos 16 y 79.17 de la Ley 142 de 1994.

4. Cuando el predio esté ubicado en zonas de amenaza y/o riesgo alto y medio de origen geotécnico o
hidroldgico, se deberan adjuntar a las solicitudes de licencias de nuevas parcelaciones los estudios detallados
de amenaza y riesgo por fendbmenos de remocion en masa e inundaciones, que permitan determinar la
viabilidad del futuro desarrollo, siempre y cuando se garantice la mitigacion de la amenaza y/o riesgo. En estos
estudios deberd incluirse el disefio de las medidas de mitigacion y seran elaborados y firmados por
profesionales idéneos en las materias, quienes conjuntamente con el parcelador responsable de la ejecucion
de la obra seran responsables de los mismos, sin perjuicio de la responsabilidad por a correcta ejecucion de
las obras de mitigacion. En todo caso, las obras de mitigacion deberan ser ejecutadas por el parcelador
responsable o, en su defecto, por el titular de la licencia durante su vigencia. (...)

Decreto 1077 de 2015. Articulo 2.2.2.2.5.1. Productores marginales. De conformidad con lo previsto en los
articulos 15.2, 16 y 87.3 de la Ley 142 de 1994, los usuarios de servicios suministrados por productores de
servicios marginales independientes o para uso particular, y ellos mismos en los casos de autoabastecimiento,
en usos comerciales e industriales en cualquier clase de suelo y de vivienda campestre en suelo rural y rural
suburbano, deberan hacer los aportes de contribucién al fondo de solidaridad y redistribucién del ingreso.

OBJETIVO DE LA DETERMINANTE

Para los corredores viales suburbanos: Brindar herramientas a los municipios para regular la ocupacion a
través de la aplicacion de las densidades maximas de vivienda en areas suburbanas y las condiciones para
que el municipio adopte los umbrales maximos de sub urbanizacién, en los procesos de formulacion y/o
actualizacion de los planes de ordenamiento territorial; a fin de propender por desincentivar la suburbanizacion
del suelo rural y prevenir el deterioro ambiental.

Para los poligonos de vivienda campestre: Brindar herramientas a los municipios para regular la ocupacion
a través de la aplicacion de las densidades méaximas de vivienda en poligonos de Vivienda Campestre, en los
procesos de formulacion y/o actualizacion de los planes de ordenamiento territorial (EOT, PBOT, POT); a fin
de propender por desincentivar la suburbanizacion del suelo rural y prevenir el deterioro ambiental.

lll. ALCANCE DE LA DETERMINANTE

Corredores viales suburbanos:

Para la definicion de la categoria de suelos suburbanos debe tener en cuenta el modelo de ocupacién propuesto
por el municipio o distrito, los umbrales maximos de sub urbanizacién, las condiciones ambientales para
sustentar este desarrollo y los criterios necesarios para prevenir impactos ambientales. Adicionalmente, se
debera contemplar la disponibilidad de recursos naturales renovables y disposicion final de residuos, las
condiciones de amenaza y riesgo, las proyecciones de las dinamicas poblacionales y socioeconémicas, la
posibilidad de articulacion de otros proyectos de infraestructura, entre otros.

Para la definicion del umbral maximo de suburbanizacién, la Corporacion analizara la propuesta del municipio
en el proceso de revisién y ajuste de su Plan de ordenamiento Territorial - POT y de acuerdo a estudios que se
soporten, se realizara el respectivo analisis, considerando el Umbral mas restrictivo en el municipio objeto de
la Concertacién de asuntos ambientales.

Poligonos de vivienda campestre:

Regular la ocupacion del suelo rural por medio de la aplicacién de las densidades méaximas de vivienda
campestre, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1077 de 2015, por lo tanto, la determinante regula las
limitaciones al uso de estas areas, teniendo en cuenta, la capacidad de soporte, el mantenimiento de la
biodiversidad, los servicios ecosistémicos y la connotacion de ruralidad del territorio.

Para la definicion de esta categoria de desarrollo restringido se deben tener en cuenta el modelo de ocupacion
propuesto por el municipio y las condiciones ambientales para sustentar este desarrollo, asi como los criterios
necesarios para el manejo de los impactos ambientales.

En cuanto a vivienda campestre es necesario atender los siguientes criterios en la definicion de poligonos para
su desarrollo: determinantes ambientales, clasificacién agrolégica, disponibilidad de servicios ecosistémicos,
disposicion final de residuos, las condiciones de amenaza y riesgo, las proyecciones de las dindmicas



https://www.icbf.gov.co/cargues/avance/docs/ley_0142_1994.htm#15
https://www.icbf.gov.co/cargues/avance/docs/ley_0142_1994.htm#16
https://www.icbf.gov.co/cargues/avance/docs/ley_0142_1994.htm#87
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poblacionales y socioeconémicas, la posibilidad de articulacién con otros proyectos de infraestructura, entre
otros.

IV. CONTENIDO DE LA DETERMINANTE
Acto administrativo o soporte técnico que sustente su condicién de importancia ambiental
Corredores viales suburbanos:

Estudio denominado definicion extensién maxima de corredores viales suburbanos jurisdiccion de Corpoboyaca
- 2021; en el cual se definen los criterios prohibitivos y condicionantes; que permiten a través de la ponderacién
y valoracion de estos; establecer una metodologia que permite, una vez sea presentada la propuesta por el
municipio de esta categoria; la Corporacion pueda definir la extension méaxima de corredores viales y su
posibilidad de definicion.

Poligonos de vivienda campestre:

Estudio de densidades maximas de vivienda para parcelaciones de Vivienda Campestre en Suelo Rural, donde
se calcul6 a partir de informacion del DANE, SISBEN Ill, IGAC, para cada municipio de la jurisdiccién los
siguientes indices:

indice de Ocupacion Rural — IOR. Relacion Personas/Vivienda
indice de Ocupacion Humana — IOH. Relacion Personas/Hectarea
indice de Prediacion Rural — IPR- Relacion Predios/Hectarea
indice de Urbanismo Rural — IUR- Relacion Viviendas/Hectarea
indice de Urbanismo Predial — IUP. Relacion Viviendas/Predio
indice de Parcelacion - IP.

Que, a partir del trabajo realizado por el Grupo de Ordenamiento Territorial de Corpoboyacd, se cualificaron las
variables de Disposicion Final de Residuos Sélidos y Disponibilidad de Recurso Hidrico.

Estas variables dieron como resultado la densidad diferenciada de cada uno de los municipios de la jurisdiccion
de Corpoboyacé. Los resultados fueron socializados en los meses de noviembre y diciembre de 2014.

Estudios de soporte

Corredores viales suburbanos:

Se debe tener en cuenta que la Ley 388 de 1997, establece en su articulo 34 los suelos suburbanos,
suelos caracterizados por generar la mezcla de actividades urbanas y rurales (vivienda comercio
servicios industria). Esta mezcla se encuentra dentro de las categorias de desarrollo restringido y
se conocen como corredores viales suburbanos.

Estos corredores viales solo se podran implementar, cuando se encuentren paralelos a las vias
arteriales o de primer orden y municipales o de segundo orden, en caso de que se encuentren
localizados en vias veredales o de tercer orden, no seran catalogados como corredores viales
suburbanos, esto se encuentra estipulado en el decreto 3600 de 2007 en su articulo 10.

Corpoboyacé de acuerdo al Decreto Unico reglamentario del Ministerio de Vivienda, Ciudad y
territorio 1077 de 2015, establece en el articulo 2.2.2.2.2.2 paragrafo 3 : Correspondera a las
Corporaciones Autbnomas Regionales o de Desarrollo Sostenible definir la extensibn maxima de los
corredores viales suburbanos respecto del perimetro urbano. Bajo ninguna circunstancia podran los
municipios ampliar la extension de los corredores viales que determine la autoridad ambiental
competente.

Por lo tanto, se realizd el estudio denominado: Metodologia para definir extension maxima de
corredores viales suburbanos jurisdiccion de Corpoboyaca - 2021; en el cual se definen los
siguientes criterios prohibitivos y condicionantes; que permiten a través de la ponderacion y
valoracién de estos; establecer una metodologia que permite una vez sea presentada por el
municipio la propuesta de esta categoria; la Corporacion pueda definir la extension maxima de
corredores viales en los municipios de la jurisdiccion.

N\ A
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Los criterios prohibitivos, son tenidos en cuenta a partir de la normatividad nacional sobre el temay
el analisis de los profesionales los cuales posibilitan o no, la definicién de corredores viales en un
municipio, corresponden a Clasificacion vial, clasificacién agrolégica, gestion de riesgo y areas
protegidas y ecosistemas estratégicos, de igual manera se dan a conocer dichos criterios para el
municipio lo considere en su andlisis y definicién de dicha categoria en el Modelo de ocupacion del
municipio.

No. CRITERIO LIMITACIONES
Primer Orden. (Posibilita).

1 Clasificacion vial. | Segundo Orden. (Posibilita).

Tercer Orden. (Mo permite).

Clasificacidn Agroldgica |. (No permite).
Clasificacidn Agrolagica Il. (No permite).
Clasificacidn Clasificacion Agrolagica lll. (Mo permite).

2 Agrolagica Clasificacion Agrolagica IV. (Posibilita).
Clasificacidn Agrolagica V y V1. (Posibilita).
Clasificacion Agrolagica VIl v VIII. {Posibilita con argumentacion tecnica).
Gestion del Riesgo Alto no Mitigable. (No Posibilita)
3 Riesgo. Condicion de Riesgo. (Sujeto a estudio de detalle). (Mo Posibilita)

Amenaza baja en cualquier fendmeno. (Posibilita).

Areas protegidas
4 y Ecosistemas
Estratégicos

Areas del SINAP. (No Posibilita)
Ecosistemas Estratégicos (paramos, humedales). (Ne Posibilita)

Fuente: Estudio Corpoboyacéa 2021

Corpoboyaca, en el proceso de asistencia técnica y Juridica, presentara dichos criterios, para una
correcta incorporacién de las determinantes ambientales, que define la extension maxima para
corredores viales; de igual manera en el proceso de concertacion de asuntos ambientales la
Corporacion revisara el respectivo cumplimiento de la determinante definida para cada municipio.

No CRITERIO SUB CRITERIO

1 Articulacion Vocacion
Estratégica Tipo de via
(Corredores
N;c\cionales Equipamientos alto impacto
ylo
Departamentales).

2 Clasificacion Agroldgica de Suelos — Capacidad de Uso.

3 Coberturas (bosques, caracteristicas humedales)

4 POMCA indice de fragmentacion (POMCA)
(articulacion Zonificaciéon Ambiental (POMCA)
zonificacion).

5 Areas Protegidas publicas y privadas.

6 Umbral Maximo Umbral Maximo de Su urbanizacion
de su Existencia del Corredor
urbanizacion. Trabajo de campo - Tendencia Poblacion
(capacidad de
soporte)

7 Recurso hidrico Red hidrica: cuerpos de agua y sus areas forestales protectoras (de

corrientes, nacimientos de agua - drenajes).
Identificacién zonas de recarga

8 Gestion de riesgo

Estudios basicos

9 Disposicion RS
10 Conflicto de uso Ubicacion PTAR
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Ubicacion area para disposicion, temporal y final de RS y Residuos

peligrosos
11 indice de recurso indice de escasez de agua.
hidrico Disponibilidad de RH.
indice de Vulnerabilidad por desabastecimiento
Hidrico (IVH)

indice de uso de agua (IUA)
indice de riesgo de la calidad del agua para
consumo humano (IRCA)

Fuente: Estudio Corpoboyaca 2021

Poligonos de vivienda campestre:

Corpoboyaca ha definido las siguientes densidades maximas de ocupacion de vivienda para
parcelacién de vivienda campestre en suelo rural en los Municipios de su jurisdiccion, de acuerdo
con lo definido en el numeral del articulo del decreto 1077 de 2015, asi:

MUNICIPIO ViwHa MUNIC PO ViwHa MUNICIPIO ViwHa MUNICIPIO ViwHa
AGUITANLA 27 B ESAND 2,81 FAIRA, 285 SOCOTA 3,98
ARCABUCD 273 FIRAVITOEA 202 FANCLUERA 274 SOGANDSD 254

BELEN 285 FLORESTA 2,81 FALNA 283 SORL 255
BERBED 252 GANEZA 281 FAZ DEFRID 3,35 SORACA 232
BETETIVA 286 GACHANTMA, 337 FESCA 328 SOTACUIRA 3.7
BOAVITA 288 GUACAMAYAS 288 HT;E:E 292 SUSACON 3,55
BRECEID 218 GOICAN 3,36 QiR 207 SUTAMARCHAN 3,28
BUSBANZA 203 E4 278 ROMDON 285 TASCO 3,22
CERINZA 254 JERICO 3,11 SACHICA 237 TBASOSA 243
CHIQUIZA 18 LA LVITA 3,35 SAMACA 25 THJACA 3,28
CHECAS 288 LA VICTORIA 337 SAN EDUARDO) 355 TIF& COQUE 269
CHITA 228 MARF 35 SANJOSEDE 289 TOCA 273
FARE
CHITARAQUE 232 MRAFLOFES 3,47 SANMATED 289 ToG 3.1
CHI ATA 235 MONGUA 23 ED"E:;’;;'}:: 3,14 TORAGA 293
. . SANTA ROSA
CONBITA 25 MOHGUI 288 y— 273 TOTA 278
COFER 287 MOHICUIRA, 288 SANTA SOFA 252 TUNIA 257
CORRALES 235 MOTAVTTA 24 SANTANA 2g2 TUNUNGUA 329
COVARACHIA 327 MEC 33 SATWANORTE 2,35 TUTA 234
CUCAITA 214 HOBSA 24 SATIVASUR 327 TUTAZA 278
CUITWA 217 OCATA 276 SIACHOQUE 255 VLLA DELEfVA 3.08
DUITANM, 223 OTANCHE 3,83 SOATA 287 ZETAQURA 397
B COCUY 281 FAEZ 362 SOCHA 322

Fuente. Grupo Ordenamiento Territorial - GPAT -CORPOBOYACA. Septiembre 2014

Para los predios que, encontrdndose dentro de los poligonos, no hagan parte de parcelaciones con
fines de vivienda campestre, la densidad méaxima sera de una vivienda por hectarea, garantizando
la auto prestacion de los servicios publicos domiciliarios.

V. AREA Y LOCALIZACION DE LA DETERMINANTE AMBIENTAL

Area (ha) que ocupa la determinante ambiental en la jurisdiccién

La delimitada adecuadamente por los procesos de ordenamiento territorial de los municipios en
Jurisdiccion de Corpoboyaca.
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VI. INTEGRACION DE LA DETERMINANTE AMBIENTAL EN EL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Las determinantes ambientales son términos y condiciones fijados por las autoridades ambientales para
garantizar la sostenibilidad ambiental de los procesos de ordenamiento territorial (Min ambiente, 2016) para
asegurar la sostenibilidad ambiental y la resiliencia territorial de los modelos de ocupacion de los POT, y estas
son expedidas por las Autoridades Ambientales (Ministerio, PNN, Corporaciones Auténomas Regionales y
Municipios), quienes identifican y actualizan las determinantes ambientales para orientar los modelos de
ocupacion territorial y la competitividad municipal y distrital.

Algunas de las caracteristicas de las determinantes ambientales, constituyen normas de superior jerarquia,
presentan diversos niveles de restriccion o condicionamientos a los usos de suelo, son definidas por las
entidades del SINA y expresadas en normas, politicas, lineamientos, directrices, criterios y orientaciones,
permiten la gestién integral del medio ambiente incluyendo la biodiversidad y los servicios ecosistémicos en los
procesos de ordenamiento territorial.

Por lo cual con la integracion de categorias de suelo suburbano como determinante ambiental en el
Ordenamiento Territorial, se regula la ocupacion en las areas rurales, para asi disminuir la presién a los recursos
naturales y la alta densidad en zonas que presentan una vocacion agricola o agropecuaria, de ahi la necesidad
de articular esta determinante ambiental, de la siguiente manera, de acuerdo a lo que defina la normatividad
legal vigente aplicable.

Por lo cual, con la integracion de las densidades maximas de vivienda campestre como determinante ambiental
en el Ordenamiento Territorial, se regula la ocupacién en las areas rurales, para asi disminuir la presion a los
recursos naturales y la alta densidad en zonas que presentan una vocacion agricola o agropecuaria, de ahi la
necesidad de articular esta determinante ambiental, de la siguiente manera, de acuerdo a lo que defina la
normatividad legal vigente aplicable.

SEGUIMIENTO Y EVALUACION
El seguimiento comprende la recoleccién y andlisis continuo de informacién para adelantar la mediciéon anual
del estado de avance de la ejecucion de los programas y proyectos, de la implementacion de las normas
urbanisticas y la consolidacién del modelo de ocupacion (Articulo 2.2.2.1.2.1.5, Decreto 1232 de 2020).

Corredores viales suburbanos:

La entidad territorial debe revisar el documento de seguimiento y evaluacién del ordenamiento territorial
(expediente municipal), informacién que servira como punto de partida para identificar la coherencia y la
efectividad de las medidas relacionadas con la definiciobn categorias de suelo suburbano durante la
implementacion del ordenamiento territorial. De esta manera, surgirdn las recomendaciones frente a las
dificultades presentadas durante la vigencia del POT y los temas que deben ser objeto de revision.

En esta etapa se debe realizar identificar si se reglamentaron y si estan sobre vias de primer o segundo orden
y si presenta reglamentacion.

Poligonos de vivienda campestre:

La entidad territorial debe registrar en el documento de seguimiento y evaluacion si en la reglamentacién del
POT vigente se previo la categoria, su poligono y la reglamentacién de respectiva (poligono, densidades,
indices de ocupacion, norma de edificabilidad, servicios publicos, gestion del riesgo), licencias urbanisticas
otorgadas, identificando si este tipo de desarrollo se reglamenté en otras categorias de suelo rural, los niveles
de ocupacion de las areas previstas para este tipo de desarrollo. De esta manera, surgiran las
recomendaciones frente a las dificultades presentadas durante la vigencia del POT y los temas que deben ser
objeto de revision.

DIAGNOSTICO TERRITORIAL
Corredores viales suburbanos:

El diagnostico debera permitir conocer el estado actual del territorio, para confrontarlo con la imagen deseada
de tal manera que permita formular adecuadamente la planeacién del territorio del municipio (Articulo
2.2.2.1.2.1.2, Decreto 1232 de 2020)
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En esta etapa el analisis debe abarcar no solo el balance de la informacién disponible, sino también el analisis
de aspectos tales como los ambientales, econémicos, sociales, institucionales, culturales y participativos,
teniendo en cuenta los siguientes aspectos:

e Anadlisis de las capacidades técnicas, institucionales y financieras y de los procesos
participativos requeridos para la elaboracion del plan, su revision o modificacion; asi como la
identificacién de los recursos y actividades necesarias para su desarrollo.

e Balance de la informacion disponible: Teniendo en cuenta la informaciéon secundaria disponible en el
ordenamiento vigente, en el inventario de licencias de construcciéon en todas sus modalidades, en el
catastro, en los prestadores de servicios publicos domiciliarios, entre otros, la entidad territorial debe
realizar la identificacion de la preexistencia o no de corredores viales suburbanos, analisis de necesidad
de contar o no con este desarrollo, si se encuentran o no reglamentados, de ser afirmativo se debera
calcular el indice Maximo de Ocupacién, Uso Actual del Suelo, identificacion de amenazas, identificacion
de elementos ambientales. suelos de proteccion y reglamentacion Ley 1228 de 2008, etc. De igual forma
se debe identificar la normatividad legal vigente aplicable.

e Estrategias de participacidon: Como resultado de los mecanismos para garantizar la participacion
democratica y la concertacion entre los intereses sociales, ambientales, econémicos y urbanisticos, la
entidad territorial debe determinar si en su territorio se requiere definir corredor vial suburbano.

Si en el municipio ya se cuenta con un area definida para este desarrollo, como producto de la participacion
democratica, se deben recoger los posibles conflictos, necesidades o potencialidades, con el fin de tener
claridad en la estructuracion del modelo de ocupacién a proponer en el DTS.

Analisis por dimensiones:

1. Dimensién ambiental: Se estructurara a partir de la informacion de determinantes ambientales establecidos
en el articulo 10 de la Ley 388 de 1997, suministradas por la respectiva autoridad ambiental; adicionalmente
tendra en cuenta caracterizacion geografica, elementos que constituyen el sistema biofisico, cobertura y uso
actual del suelo, potencial del uso del suelo, identificacion y analisis de los factores y areas de degradacion
ambiental y la determinacion de los conflictos de uso del suelo, estudios para la incorporacion de la gestion del
riesgo e identificacion de las areas de conservacion y proteccion ambiental, asi como de sus planes de manejo
y/o estrategias de conservacion.

2. Dimensién econdmica: Debe caracterizar y analizar la estructura predial, actividades econdmicas,
potencialidades y restricciones del desarrollo econémico, empleo e importancia de la economia municipal en el
contexto regional y nacional e internacional si se requiere.

3. Dimension socio - cultural: La poblacion, su distribucion actual, las dindmicas demograficas, y la tendencia
de distribucion en el territorio, precisando los grupos étnicos cuando existan. Identificar las relaciones entre la
dindmica demogréfica y las necesidades socioeconémicas, funcionales y de servicios a resolver. Cobertura de
los servicios sociales bésicos e identificacion de déficits existentes.

4.Dimension funcional: Debe Identificar y analizar los siguientes temas, asi como la interrelacién con otros
municipios. Ocupacion del suelo (las dinamicas en lac cuales se mezclan los usos del suelo y las formas de
vida del campo y la ciudad), Servicios publicos de acueducto, alcantarillado, aseo, energia eléctrica, gasy TIC
(oferta, demanda e indice de escasez - cobertura y continuidad en la prestacion del servicio - localizacion
infraestructura y capacidad), espacio publico, infraestructura de transporte, equipamientos y patrimonio
patrimonial.

5. Dimensién institucional: Debe caracterizar y analizar capacidad de gestién y financiera institucional de la
administracion municipal e identificar los conflictos de limites con los municipios vecinos.

Adicional a los elementos anteriormente descritos, se deberan contemplar puntualmente aspectos como los
que se describen a continuacion:

Funcionales - Espaciales: Geografia rural, Andlisis de funcionalidad urbano-regional, Tipologia actual de
densidades en areas de vivienda campestre, Unidad Minima de Actuacion y Zonas de Amenaza y Riesgo.

Sociales: Distribucion y proyecciones de crecimiento de poblacion, Disponibilidad y demanda de servicios
publicos, Accesibilidad, Areas Minimas de predios, Unidad Agricola Familiar, Vocacion del suelo,
caracterizacion predial y Actores sociales e institucionales involucrados.
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Ambientales: El mantenimiento de la biodiversidad y sus servicios ecosistémicos, Contribuciones de la
naturaleza, relacionada con la demanda de servicios publicos, La capacidad de soporte o limite ecolégico de
los ecosistemas, La informacion sobre variabilidad climatica y el cambio climatico.

Cartografia: La cartografia se elaborara a escala 1:25.000 para suelo rural, lo anterior, sin perjuicio de la escala
de representacion grafica que el municipio o distrito considere pertinente para facilitar el manejo de la
informacion. Asi mismo tener presente la cartografia base oficial actualizada del IGAC, Se deben considerar lo
definido en el articulo 2.2.2.1.2.1.2 etapa de diagnéstico numeral E del Decreto 1232 de 2020.

La cartografia se debe elaborar teniendo en cuenta los estandares definidos por la Infraestructura Colombiana
de Datos Espaciales - ICDE y el documento denominado: Lineamientos para la formulaciéon de cartografia en
la infraestructura de datos espaciales de Boyaca — 2018, el cual puede ser consultado en el siguiente enlace:
http://www.dapboyaca.gov.co/IDE_Boyaca/Documentos/Lineamientos Cartograficos Boyaca v000.pdf

Sintesis Diagnostica: Debe incorporar la valoracion de la situacion actual y las dificultades derivadas de la
incorporacion de la determinante ambiental de corredor vial suburbano desde una perspectiva integral. Con
base en la cual se realizaran los andlisis que permitan proponer el modelo de ocupacién en la formulacion del
POT.

Por ejemplo, la ausencia en la definicion de densidades méximas para vivienda corredores viales suburbanos,
definido por los municipios o distritos, que se traduzcan en el incremento de impactos ambientales negativos,
reflejados en el deterioro o pérdida de suelos, cambios en los usos del suelo, fragmentacién y pérdida de
hébitats, pérdida de biodiversidad y superacion de las capacidades y limites ecoldgicos de los territorios.

FORMULACION

Comprende el proceso de toma de las decisiones para el ordenamiento del territorio que se traducen en los
componentes y contenidos, asi como la realizacion de la concertacion, consulta, aprobacion y adopcién en
cada una de las instancias y en los términos establecidos en la Ley 388 de 1997, modificada por la Ley 507 de
1999 y la Ley 902 de 2004, o las normas que las modifiquen, adicionen o sustituyan. (Articulo 2.2.2.1.2.1.3,
Decreto 1232 de 2020).

Los componentes y contenidos se fundamentan en los resultados del diagnéstico. En este apartado que
concreta las decisiones para el ordenamiento del territorio, que se traduce en sus componentes y contenidos,
fundamentados en los resultados del diagndstico, y su especializacion cartografica, asi como la estructuracion
coherente del programa de ejecucion y los instrumentos de financiacion que faciliten su implementacion.

Se deben como minimo formular los lineamientos de UMA, modalidad de actuacién urbanistica (parcelacion),
densidades, indice de ocupacidn, franjas de reserva, lineamientos para mitigacién de impactos ambientales,
capacidad de las fuentes naturales para autoabastecimientos, aislamientos, alturas, areas minimas de
construccién, cerramientos y entre otros.

COMPONENTE GENERAL

Las disposiciones del componente general prevalecen sobre las disposiciones de los componentes urbano y
rural del Plan. El componente general se define de la siguiente manera:

1. El contenido estratégico: Comprende la definicion de politicas, objetivos y estrategias territoriales de largo y
mediano plazo, que conlleven a desincentivar la urbanizacion del suelo rural, evitando la precarizaciéon y
deterioro ambiental del territorio asociada al desarrollo no planificado. Lo anterior, partiendo de la normativa
que refiere que no todos los municipios deben definir este tipo de poligonos.

2. El contenido estructural: Comprende la definicion del modelo de ocupacion del territorio para el largo plazo
que fija de manera general la estrategia de localizacion y distribucion espacial de las actividades. Se deberan
sefialar y localizar los siguientes elementos minimos que lo estructuran:

2.1. Las areas de proteccion y conservacion ambiental

2.2. Las areas de conservacion del patrimonio material

2.3. Las zonas que presentan alto riesgo para la localizacién de asentamientos humanos

2.4. La clasificacion del suelo en urbano, rural y de expansion urbana, tendra que incluir la definicion del umbral
maximo de suburbanizacién como norma urbanistica de caracter estructural y en ningn caso sera objeto de
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modificacién, salvo en la revision de largo plazo del POT.
2.5 Sefialar y localizar las infraestructuras basicas existentes y proyectadas

(Literal A, Articulo 2.2.2.1.2.1.3, Decreto 1232 de 2020)
COMPONENTE URBANO

El contenido del componente urbano determina las normas y decisiones para la administracion del desarrollo,
ocupacion y gestién del suelo clasificado como urbano y de expansion urbana a partir de lo dispuesto en la Ley
388 de 1997 (Literal B, Articulo 2.2.2.1.2.1.3, Decreto 1232 de 2020)

Teniendo en cuenta que la determinante de vivienda campestre se desarrolla en suelo rural, el presente
apartado no aplica.

COMPONENTE RURAL

El componente rural determina las normas y decisiones para garantizar la adecuada interaccion entre los
asentamientos rurales y la cabecera municipal, asi como la conveniente utilizacién del suelo rural, y las
actuaciones publicas tendientes a proporcionar la infraestructura y el equipamiento basico necesario para el
servicio de la poblacion rural a partir de lo dispuesto en la Ley 388 de 1997. Este componente debera contener
por lo menos los siguientes elementos:

1. Politicas de mediano y corto plazo para el uso y ocupacion del suelo rural de acuerdo con lo establecido
en el componente general.

2. Lareglamentacion de actividades y usos del suelo.

3. El sefialamiento de las condiciones de proteccion, conservacion y mejoramiento de las zonas de
produccion agropecuaria, forestal o minera.

2. La delimitacion de las areas de conservacion y proteccion de los recursos naturales, asi como de las
zonas de amenaza y riesgo y de las que forman parte del sistema de provision de servicios publicos
domiciliarios o de disposicion de desechos.

3. Las disposiciones establecidas en la subseccion 3 de la seccién 3 del presente capitulo, para la

incorporacion de la gestion del riesgo en la planificacion territorial.

La localizacién y dimensionamiento de las zonas determinadas como suburbanas.

La identificacion de los centros poblados rurales y la adopcion de las previsiones necesarias para

orientar la ocupacion de sus suelos y la adecuada dotacion de infraestructura de servicios basicos y de

equipamiento social.

La determinacion de los sistemas de aprovisionamiento de los servicios publicos y saneamiento basico.

La localizacion prevista para los equipamientos de salud y educacion.

La expedicién de normas para la parcelacion de predios rurales destinados a vivienda campestre (de

conformidad con las disposiciones sefialadas en el Decreto 097 de 2006 o las normas que lo adicionen,

modifiqguen o sustituyan), las cuales deberan tener en cuenta la legislacion agraria y ambiental.

9. Las normas para el desarrollo de vivienda en suelo rural para atender las necesidades de la poblacion
que habita esta clase de suelo, las cuales deberan tener en cuenta la legislacion agraria y ambiental.

S

©oNo

(Literal C, Articulo 2.2.2.1.2.1.3, Decreto 1232 de 2020)

Recomendaciones:

los corredores viales suburbanos y los poligonos de vivienda campestre, deben mantener caracteristicas de
baja ocupacion del suelo, evitando la degradacion ambiental junto a la proliferacién de desarrollos urbanos no
planificado.

PROGRAMA DE EJECUCION

Los programas y proyectos permiten materializar los objetivos y el modelo de ocupacién del territorio para la
vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial POT. Por lo tanto, se deben definir los programas y proyectos
con base en los cuales se deberan elaborar los programas de ejecucion que se formulan para cada vigencia
del plan de ordenamiento territorial (corto, mediano y largo plazo). (Literal D, Articulo 2.2.2.1.2.1.3, Decreto
1232 de 2020)

De acuerdo a las dinamicas identificadas en el dignostico y lo estipulado en la formulacién, el enter territorial
podra peveer programas y proyectos relacionados con el desarrollo de corredor vial suburbano, donde deberan
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identificar responsables, recursos y tiempo de ejecucion, enfocado en el cumplimiento de las directrices
definidas en el ordenamiento del suelo rural. Retomar o incorporar los estudios basicos de gestion del riesgo
cuando estos se encuentren incorporados en areas de desarrollo restringido.

Dentro de las actuaciones sobre el territorio previstas en el Ordenamiento Territorial, el municipio debe incluir
las directrices direccionadas al control urbanistico, a licencias de parcelacion y el desarrollo de sistemas de
autoabastecimiento, asi como el seguimiento para la entrega de areas de cesion y el cumplimiento de las
obligaciones en cobertura vegetal y cerramientos naturales no invasivos con el paisaje rural.

INSTRUMENTOS DE GESTION

Determinan mecanismos administrativos y arreglos institucionales para facilitar la ejecuciéon de actuaciones
urbanisticas, la reconfiguracion juridica y fisica de los inmuebles necesaria para el reparto equitativo de cargas
y beneficios, los cuales deben adelantar las entidades publicas y los particulares en el marco de la ejecucion
del Plan de Ordenamiento Territorial - POT, tales como: unidades de actuacién urbanistica, reajuste de tierras,
integracion inmobiliaria, cooperacién entre participes, transferencia de derechos, enajenacion voluntaria,
enajenacion forzosa, expropiacion judicial, expropiacion administrativa, declaratorias de desarrollo prioritario y
de utilidad publica, derecho de preferencia, banco inmobiliario. (Numeral 1, Literal E, Articulo 2.2.2.1.2.1.3,
Decreto 1232 de 2020)

En el caso en que los los proyectos del programa de ejecucion guarden sinergia con instrumentos de gestién
aplicables a vivienda campestre o suelos suburbanos, prever reglamentacion para aplicacién del instrumento
en el corto plazo y en el caso de condicionarse a la iniciativa privada, no vincularlos a proyectos estructurantes
gue no puedan cumplirse en el corto mediano o largo plazo.

INSTRUMENTOS DE FINANCIACION

Permiten la disposicion de recursos para el desarrollo urbano y territorial y garantizan el reparto equitativo de
las cargas asociadas al mismo. Dentro de estos instrumentos se encuentran: la contribucién por valorizacion,
la participacion en plusvalia, los fondos de compensacién, los derechos adicionales de construccion y
desarrollo. (Numeral 2, Literal E, Articulo 2.2.2.1.2.1.3, Decreto 1232 de 2020)

En el caso en que los proyectos del programa de ejecucion guarden sinergia con instrumentos de financiacion
articularlos con los instrumentos de rentas en corto plazo y no vincularlos a proyectos estructurantes que
impidan su cumplirse en el corto, mediano o largo plazo.

CARTOGRAFIA DE LA FORMULACION

La cartografia se elaborard a escala 1:25.000 para suelo rural, lo anterior, sin perjuicio de la escala de
representacion grafica que el municipio o distrito considere pertinente para facilitar el manejo de la informacion.
Asi mismo tener presente la cartografia base oficial actualizada del IGAC, Se deben considerar lo definido en
el articulo 2.2.2.1.2.1.3 etapa de formulacion numeral F del Decreto 1232 de 2020.

La cartografia se debe elaborar teniendo en cuenta los estandares definidos por la Infraestructura Colombiana
de Datos Espaciales - ICDE y el documento denominado: Lineamientos para la formulacion de cartografia en
la infraestructura de datos espaciales de Boyaca — 2018, el cual puede ser consultado en el siguiente enlace:
http://www.dapboyaca.gov.co/IDE_Boyaca/Documentos/Lineamientos Cartograficos Boyaca v000.pdf

PROYECTO DE ACUERDO

Es la propuesta de acto administrativo mediante el cual se adoptara el Plan de Ordenamiento Territorial - POT,
su estructura coincidira con la del Documento Técnico de Soporte y lo aprobara en toda su extension incluida
su cartografia (NUmeral 3, Articulo 2.2.2.1.2.2.1, Decreto 1232 de 2020)

El proyecto de acuerdo que expida el municipio adoptando el Ordenamiento Territorial, debera incorporar en
su articulado la reglamentacion a partir de normas urbanisticas de las densidades de ocupacion, relacionadas
con el ordenamiento del suelo rural, contemplando lo estipulado en el Decreto 1077 de 2015.

En el Articulado de proyectos de acuerdo se deben identificar y delimitar el corredor vial suburbano, régimen
de usos, reglamentacion, articulacion con el documento de Formulacion, de acuerdo a la propuesta del Modelo
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de Ocupacién Territorial; con base en la normatividad, se debe reglamentar los indices de ocupacion y
construccion aplicable a esta categoria.

En el Articulado de proyectos de acuerdo se deben identificar y delimitar las Categorias de Desarrollo
Restringido (vivienda campestre), reglamentacion, articulacion con el documento de Formulacién, de acuerdo
a la propuesta del Modelo de Ocupacion Territorial; con base en la normatividad, se debe reglamentar los
indices de ocupacién y construccion aplicable a los poligonos de vivienda campestre. Ley 902 de 2004

IMPLEMENTACION

La implementaciéon comprende la ejecucién y puesta en marcha de lo establecido en el Plan de Ordenamiento
Territorial - POT para las vigencias de corto, mediano y largo plazo, asi como el desarrollo de los instrumentos
de gestion y financiacion. (Articulo 2.2.2.1.2.1.4 , Decreto 1232 de 2020)




